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PREFEITURA MUNICWIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

LEl N° 1.301/2013

“ESTABELECE NORMAS E AUTORIZA O
MUNICIPIO A CONCEDER DIREITO REAL DE
USO RESOLUVEL DE AREAS PUBLICAS DE

LOTEAMENTOS A SEREM IMPLANTAD E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O Prefeito Municipal de S&o Mateus,
Estado do Espirito Santo. FAGO SABER que
a Cdmara Municipal de S&o Mateus
Aprovou e eu sanciono a seguinte:

LEL

Art.1°.  Estabelece normas para implantacdo e
regularizagdo de Loteamento, devidamente registrado, com perimetro fechado e
acesso controlado, no &mbito do Municipio, de uso resoldvel de dreas publicas do
loteamento, por tempo indeterminado, conforme previsto no art. 7° da Lei Federal
n° 11.481, de 31 de maio de 2007, desde que atendidas &s disposicdes legais
vigentes, bem como as estabelecidas nesta Lei.

Art.2°. O direito de uso de dreas publicas do
loteamento serd dado por instrumento de concessdo de direito real de uso de bens
pUblicos onde serdo estabelecidos os encargos da concessiondria relativos &
destinagdo, ao uso, a ocupacdo, a conservagdo, e a manutencdo dos bens
pUblicos objetos da concessdo.

Art.3° As dreas piblicas e particulares de que trata a
concessdo correspondem &s vias de circulagdo local, parques, pragas, areas verdes,
espacos livres e dreas reservadas para equipamento urbano e comunitdrio,
conforme Plano Diretor Municipal em vigor deste Municipio de S&o Mateus (PDM).

Pardgrafo Unico. As dreas reservadas a equipamentos
comunitdrios correspondentes de até 5% (cinco por cento) e diminuidos dos 35%
(frinta e cinco por cento) da drea total parceldvel previsto em lei, poderdo ficar fora
do loteamento:

I = Poderd ser feita a substituicdo do percentual de
que trata o caput deste pardgrafo para outro terreno, que por ventura os loteadores
venham a possuir no Municipio de S&o Mateus;

It - Poderd ser feita a substituicdo desse percentual
pela construgcdo de equipamentos comunitdrios, conforme projeto ifetrizes
definidos na Secretaria Municipal de Planejamento;
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Il - Poderd ser feita a substituicdo desse percentual
pela construgc@o e manutencd&o de Parques Municipais nas Zonas de Protecdo
Ambiental (ZPA);

IV - A substituicdo de dreas de que tratam as alineas
anteriores, deverd ser de forma a equilibrar os valores monetdrios das terras em
questdo e das construgdes e servicos para se permitir uma troca justa;

V - Os pregos dos imbveis de que trata a alinea
anterior terGo como base os valores venais atualizados fornecidos pelo Cadastro
Imobilidrio Municipal competente, com as benfeitorias nele por ventura existente.

Art. 4°. Os loteamentos registrados j& existentes que
tenham sido implantados total ou parcialmente ou modificados em conformidade
com a Lei Federal n° 6.766/79 somente poderdo requerer seu fechamento periférico
com acesso controlado, através de instrumento de Concessd@o de direito real de uso
resolivel de dreas publicas, desde que cumpridas &s diretrizes e requisitos
estabelecidos nesta Lei, acompanhado de minucioso estudo da Secretaria
competente, bem como, autorizacao legislativa para tal.

Pardgrafo Unico. Haja a anuéncia de 50% (cinquenta
por cento} mais 01 (um) dos proprietdrios dos lotes inseridos na por¢do objeto do
fechamento.

Art. 5°. O fechamento periférico com acesso
controlado do loteamento deverd adequarse e integrar-se ao Sistema Vidrio
existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade vidria publica,
principalmente no que se refere &s vias estruturadoras, arficuladoras e coletoras de
interligac&o entre bairros ou zonas do Municipio.

Art. 6°. Para concessdo de direito real de uso
resolUvel, a que se refere caput do art. 1°, a pessoa fisica ou juridica responsdvel pelo
loteamento deverd instituir uma associagdo sob forma de pessoa juridica, sem fins
lucrativos, composta pelos proprietdrios e ou adquirentes de lotes, que depois de
constituida, assumird os direitos e obrigacdes decorrentes da concessdo.

§1°. Junto com o pedido de aprovacdo do
loteamento, o interessado deverd apresentar G Secretaria competente, o pedido de
fechamento do mesmo e de concessao de direito de uso resolivel de dreas publicas
do loteamento, o qual serd acompanhado pelos seguintes documentos:

I = Minuta do estatuto da futura associacdo, que
deverd ser constituida pelos proprietdrios e ou adquirentes de lotes;

Il - Identificagdo dos bens pUblicos e equipapentos
comunitdrios a que se pede concessdo de uso.
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§. 2°. Nos loteamentos que se enquadrem no artigo
4°, além dos procedimentos anteriores descritos, o interessado deverd apresentar
cdpia do decreto de aprovacdo do loteamento, expedido pelo setor municipal
competente.

Art. 7°. Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o
fechamento periférico com a adoc@o de acesso controlado do loteamento,
concedendo uma concessdo de uso de bens pUblicos e permitir o uso deste para tal
fim.

Pardgrafo Unico. A concessdo de Direito Real de Uso
Resoldvel de Bens PUblicos, deverd ser levada a registro junto a matricula do
loteamento e, caso ndo haja uma associacdo, regularmente constituida, serd
outorgado ao loteador, obrigando-se ele a formalizar a associagdo a qual se obriga
a transferir os direitos e deveres, até a conclusdo do loteamento.

Art. 8°. A Concessdo de Direito Real de Uso ResolUvel
de Bens PUblicos terd validade por 25 (vinte e cinco) anos, podendo ser prorrogado
por mesmo periodo, e condicionado ao estabelecido no art. 9°,

Art. 9°. A Concessdo de Direito Real de Uso ResolUvel
de Bens PUblicos no loteamento de perimetro fechado e acesso de controlado,
prevalecerd até que o crescimento da cidade ou expansdo urbana  exija
necessidade de articulag@o com o loteamento circundado, de modo que com
essa condi¢do ndo interrompam as vias de circulacaes pUblicas ou corredores de
trénsito e trédfego de se comunicarem com o processo de desenvolvimento urbano.

§1°. A condi¢do de interrupcd@o das principais vias de
circulagdes publicas ou corredores de tfransito e traéfego, de modo a criarem
obstaculos ao processo de desenvolvimento urbano, deverd ser comprovado através
de estudos técnicos urbanisticos especificos:

§2°. Os mencionados estudos somente produzir&o
efeitos sobre este artigo se devidamente aprovado pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor de S&o Mateus (CMPDSM).

Art. 10. A concessdo ou permissdo de uso de que
trata o art. 1°, ndo poderd impedir a continuidade da prestagdo dos servicos
publicos de energia elétrica, telefoniq, gds canalizado, fornecimento de dgua
potdvel, esgotamento sanitdrio e coleta de lixo, pelo Municipio ou seus
concessiondrios aos proprietdrios e/ou adquirentes de lotes.

Art. 11. Os proprietdrios, bem como titulares de
compromisso de transmiss@o de direito reais ou seus sucessores, a titulo singular ou
universal, sobre imdveis pertencentes aos loteamentos de que trata esta Lei, ficam
obrigados & observancia das normas especificas quando & ocupacdo do solo e aos
aspectos edificantes, emanadas das leis municipais que tratam das respectiyds
matérias e as restricdes urbanisticas do direito de construir, constantes do ial e

no contrato tipo do referido empreendimento.
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Pardgrafo Unico. O loteador cinda que j& tenham
vendido todos os lotes, ou vizinhos, é parte legitima para promover agcdo destinada a
impedir a construcdo em desacordo com as restricdes urbanisticas do loteamento ou
confrérias a quaisquer outras normas de edificagcdo ou de urbanizacdo referente
aos lotes.

Art. 12. O fechamento do loteamento poderd ser de
muro de alvenaria, ou outro tipo apropriado a critério do empreendedor, que
circunde e separe o loteamento, propiciando seguranga e estética urbana e de
acordo com o Plano Diretor do Municipio de S&o Mateus em vigor (PDM).

Art. 13. Dissolve-se a concess@o antes de seu término
Caso o concessiondrio dé ao imével destinacdo diversa da estabelecida no contrato
ou termo, ou descumpra cldusula resolutéria do gjuste, perdendo, neste caso, as
benfeitorias de qualquer natureza.

Art. 14. A concess@o somente poderd ser dada pelo
Poder Executivo acos loteamentos que obtiveram, a sua aprovagdo e o devido
registro no Cartdrio de Registro de Imdveis, até 6 (seis) meses antes da publicacdo
da referida Lei. Apds esta data as concessdes deverdo ter autorizagdo legislativa.

Art. 15. O Poder PUblico Municipal poderd baixar
decreto que regulamente normas ou especificagdes complementares ao necessdrio
atendimento de dispositivos desta Lei.

Art.16. Esta lei entrar@ em vigor na data de sua
publicacdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Mateus,
Estado do Espirito Santo, aos 14 (quatorze) dias-do més de novembro (11) do ano de
dois mil e treze (2013).




